bankRLeerav

Unsere Bank. Seit 1836.

Moderne Praxis-/Gewerberaume
an zentraler Lage in Kirchleerau

Leerau Zentrum
Dorfstrasse 476, 5054 Kirchleerau

Bank Leerau Genossenschaft Vera Mahni
Dorfstrasse 476 062 738 77 88
5054 Kirchleerau vera.mahni@bankleerau.ch

info@bankleerau.ch
062 738 77 77
bankleerau.ch


https://www.bankleerau.ch/

Das Objekt befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit insgesamt acht Mietwohnungen sowie
einer Arztpraxis und einer Physiotherapiepraxis. Die Liegenschaft wurde im Jahr 2018 im Rahmen der
Arealliberbauung ,Leerau Zentrum” realisiert und tiberzeugt durch ihre zeitgemdsse Architektur sowie die
attraktive Durchmischung von Wohnen und Dienstleistung.

Die 70m? grosse, lichtdurchflutete Gewerbeflidche im 1. Obergeschoss ist nach Siidosten ausgerichtet und
bietet ideale Voraussetzungen fiir Praxis-, Therapie- oder Biroflachen. Dank der freundlichen Atmosphare
und der flexiblen Raumgestaltung lasst sich die Flache nach lhren individuellen Bediirfnissen gestalten und
wird so zu einem Ort der Begegnung, an dem sich lhre Klientinnen und Klienten auf Anhieb wohlfiihlen.

Die zentrale Lage innerhalb des Quartiers sowie die gute Erreichbarkeit machen dieses Objekt besonders
attraktiv fir Gewerbetreibende, die Wert auf Sichtbarkeit, Komfort und ein angenehmes Umfeld legen.

Das Wichtigste auf einen Blick

+ 70m*im 1. Obergeschoss + Genligend Parkpldtze unmittelbar beim Haus
« Aufzug vorhanden « Verkehrsglinstige Lage mit optimaler

« Teekiiche Anbindung an die Autobahnen Al und A2

- Eigene Waschmaschine/Tumbler + Bushaltestelle direkt vor dem Gebdude

+  Gute Infrastruktur (Bank im EG, Arztpraxis * Ruhige, landliche Gegend mit Blick ins Griine

und Physiotherapie im 1. 0G)

Haupteingang Rollstuhlgerechter Haupteingang zum Treppenhaus mit Aufzug.
Eingangsbereich Eingangsbereich mit Garderobe und ausreichend Platz fiir Wartebereich.
Kiiche Grosszuigige Teekiiche mit Kiihlschrank und Spiilbecken.

Praxisrdaume Lichtdurchflutete Rdume mit Lavabo und Spiegel.

WC/Waschkiiche Separates WC mit Lavabo, Waschmaschine und Tumbler.

Dusche/WC Im Untergeschoss des Gebdudes steht allen Mietern eine Dusche/WC zur
Mitbenutzung zur Verfligung.

Einstellplatz Bei Bedarf konnen Einstellpldtze in der Tiefgarage a CHF 120.00 / Monat und Platz
dazu gemietet werden (je nach Verfiigbarkeit).

Nebenkosten Die Heiz- und Warmwasserkosten gehen direkt zu Lasten des Mieters. Weitere
Betriebskosten werden mittels Nebenkostenabrechnung in Rechnung gestellt.

Verfiigbar ab Per sofort bzw. nach Vereinbarung

Mietzins netto CHF 1'200.00 / Monat (inkl. MWST)

Gerne stellen wir lhnen die Flache personlich vor und zeigen Ihnen die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fiir weitere Informationen jederzeit zur Verfiigung.

Kontakt fiir Besichtigung
Vera Mahni

062 738 77 88
vera.mahni@bankleerau.ch
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Impressionen

Raum mit Lavabo, Ausrichtung Ost

Raum mit Lavabo, Ausrichtung Stidost



Impressionen

Kiiche mit Kiihlschrank und Spilbecken

Vi |

Eingangsbereich mit Garderobe WC mit Waschmaschine und Tumbler




